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SOLICITADA POR .BANCQ..CONSORCTQ.. .

CONCEPCION .[Jl.de Fehrera de 2017.—

REP.N°6600/16 OT.74996/jfe

COMPRAVENTA, MUTUO HIPOTECARIO ENDOSABLE
AUTOAJUSTABLE E HIPOTECA Y ALZAMIENTO

JUAN CARLOS VENEGAS QUEZADA

A

INMOBILIARIA GPR HUALPEN LIMITADA

Y

BANCO CONSORCIO

BANCO DE CHILE

EN CONCEPCION, REPUBLICA DE CHILE, a veintinueve de noviembre de
dos mil dieciséis, ante mi, CARLOS ALBERTO MIRANDA JIMENEZ, cédula
nacional de identidad y rol dnico tributario nimero seis millones doscientos
cuarenta y nueve mil setenta y seis guidn cuafro, casado, abogado, Notario
Pudblico y Conservador de Minas, Titular de Concepcidn, Octava Regién, con
oficio en esta ciudad, calle O'Higgins nimero ochocientos veinte, comparece:
(A) La sociedad INMOBILIARIA GPR HUALPEN LIMITADA, sociedad del
giro de su denominacion, rol Unico tributario nimero setenta y seis millones
ocho mil ochocientos ochenta y tres guidn ocho, debidamente representada,
segun se acreditara, por INVERSIONES EL ABEDUL S.A., sociedad del giro

de su denominacién, rol Unico tributario nimero setenta y seis millones
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cuatrocientos dieciséis mil seiscientos guién cero; y. ésta a su vez
por dofia ANGELA
FARFARELLO GALLETTI, chilena, casada y separada totalmente de bienes,

debidamente representada, segun se acreditara,

ingeniera civil, cédula nacional de identidad ndmero trece millones
ochocientos cuarenta y fres mil cuatrocientos veintitrés guién cero; todos
domiciliados en Avenida Andrés Bello nimero mil ochocientos setenta y siete,
comuna de Providencia, ciudad de Santiago y de paso en esta ciudad; en
adelante también, e indistintamente, denominado como el "Vendedor” o la
‘Parte Vendedora”; (B) don JUAN CARLOS VENEGAS QUEZADA,
chileno, ingeniero, casado bajo régimen de sociedad conyugal, seglin se
acreditard, cédula nacional de identidad numero catorce millones
doscientos setenta mil novecientos sesenta y ocho guién seis,
domiciliado en calle Wenceslao Vargas tres mil trescientos treinta Yy uno,
Poblacién Salinas, comuna y ciudad de Talcahuano, de paso en Concepcion,
adelante indistintamente el "Comprador”, "Mutuario”, “Constituyente”,

“Cliente”, “Parte Compradora” o "Deudor”; y (C) BANCO CONSORCIO,

sociedad andnima bancaria, rol Gnico tributario nimero noventa y nueve
millones quinientos mil cuatrocientos diez guién cero, representada
segln se acreditara por don SANTIAGO FRANCISCO CASSINELLI
ZATTERA, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad
numero ocho millones ochocientos cuarenta y nueve mil quinientos ochenta y
cuatro guidn cinco y dofia LEILA ALEJANDRA QUIROZ NOVA, chilena,
casada, ingeniero en administracién de empresas, cédula nacional de
identidad nimero quince millones novecientos cuarenta y cuatro mil
trescientos uno guién nueve, todos domiciliados para estos efectos en calle
San Martin nimero cuatrocientos dieciocho, Comuna de Concepcion, en adelante
indistintamente el “Banco” o el “"Acreedor”, los comparecientes mayores de edad,

quienes acreditan su identidad con las cédulas antes indicadas y exponen:

PRIMERO: UNO) ANTECEDENTES DE LA PROPIEDAD - INMOBILIARIA GPR

HUALPEN LIMITADA declara ser duefia del inmueble ubicado en la comuna
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de Hualpén, que corresponde al LOTE siete A, resultante de la subdivision
del Lote Seis A, segin plano archivado en el Registro del Conservador de
Bienes Raices de Talcahuano del afio dos mil once bajo el nimero dos mil
ciento sesenta y cuatro y deslinda: NORORIENTE, en Linea ai guion an de
diecisiete metros con Lote H tres b y Linea am guién al de ciento cincuenta ¥
dos coma veintidos metros y Linea al guién ak de ochenta y siete coma
cuarenta y dos metros con Lote H tres b del plano; NORPONIENTE, en Linea
ai guidn seis de setenta y cinco coma tres metros con Lote uno A del plano;
SURORIENTE, en Linea an guién am de once coma seis metros con Lote H
tres b del plano y Linea ak guién H de trescientos veintisiete coma cuarenta y
nueve metros con Fundo Hualpencillo; SURPONIENTE, en Linea uno H de
ciento ochenta y seis coma cincuenta y cuatro metros con Canal de Desagile
matriz del Potrero San Manuel del Fundo Hualpencillo hoy Canal Price; y en
Linea seis guién uno de trescientos diez coma cincuenta y tres metros con
Lote cinco A del plano.- Adquirié esta propiedad por tradicidon que le hizo
dofa HEATHER EVELYN ROSE PRICE SAFFERY, dofia GILLIAN ROSE
PRICE SAFFERY, don THOMAS ERIC PRICE SAFFERY, don ANTHONY
SAMUEL PATRICK PRICE SAFFERY, dbn FELIPE FRANCISCO SPOERER
O’REILLY, don TOMAS ANTONIO SPOERER PRICE, dofia MARILYN
PAULINA SPOERER PRICE, don FELIPE EDUARDO SPOERER PRICE y
dofia ISABEL PATRICIA SPOERER PRICE, sirviendo de titulo traslaticio
del dominio la compraventa otorgada por escritura ptiblica de fecha
veintidés de septiembre de dos mil once en la Notaria de CONCEPCION
de don RAMON GARCIA CARRASCO, titulo que se encuentra inscrito a
fojas ocho mil cuatrocientos noventa y tres nimero cuatro mil doscientos
veintitrés en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de TALCAHUANO del afio dos mil once.- DOS) DE LA SUBDIVISION:
Dicho LOTE siete A, fue subdividido en los lotes SIETE A GUION UNO,
SIETE A GUION DOS y SIETE A GUION TRES, segtn plano archivado

bajo el nimero dos mil setenta y uno al final de! Registro de Propiedad del
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Conservador de Bienes Rafces de Talcahuano del afio dos mil trece y
resolucién de aprobacion de subdivision namero veintinueve de fecha seis
de junio de dos mil doce emitida por la Direccién de Obras de la
Municipalidad de Hualpén. Ei LOTE SIETE A GUION UNO: de una
superficie aproximada de veintidés mil treinta y dos coma cincuenta y cinco
metros cuadrados, tiene los siguientes deslindes segun el plano de
subdivision: NORTE: en linea recta de diecisiete coma cero cero metros
linea recta de cincuenta y siete coma seis metros con otro propietario; en
linea recta de cien coma ocho metros con lote siete A guidn dos; y linea
recta de ciento cincuenta y ocho coma nueve metros con Lote siete A
guidn dos del plano de subdivision; SUR: en linea recta de cuarenta y
cinco coma cuatro metros con Lote siete A guién dos; vy en linea recta de
doscientos cinco coma cuatro metros con Lote siete A guién tres del plano
de subdivision; PONIENTE: en linea recta de setenta y cinco coma treinta
metros y linea recta de cien coma dos metros con otro. propietario;
ORIENTE: en linea recta de once coma sesenta metros con otro
propietario; en linea recta de trece coma ocho metros con Lote siete A
guién dos; en linea recta de ciento diecinueve coma cinco metros, linea
recta de treinta y dos coma cuatro metros con Lote siete A guidon dos del
plano y en linea recta de diez coma tres metros con calle Postdam. E| Rol
de avalto fiscal de la propiedad es el numero siete mil veintiuno guién
doscientos sesenta de la comuna de Hualpén. El LOTE SIETE A GUION
DOS: de una superficie aproximada de veintiséis mil setecientos veinte
coma cero cero metros cuadrados, tiene los siguientes deslindes segun el
plano de subdivision: NORTE: en iinea quebrada de noventa y cuatro coma
sesenta y dos metros y ochenta y siete coma cuarenta y dos metros con
calle Sarajevo; y en linea recta de cuarenta y cinco coma cuatro metros
con Lote siete A guién uno del plano de subdivision; SUR: en linea recta

de cien coma ocho metros y en linea recta de ciento cincuenta y ocho

coma nueve con Lote siete A guidn uno del plano de subdivision;
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PONIENTE: en linea recta de trece coma ocho metros, linea recta de
ciento diecinueve coma cinco metros y linea recta de treinta y dos coma
cuatro metros con Lote siete A guién uno del plano de subdivisién;
ORIENTE: en linea recta de ciento sesenta metros con otros propietarios.
El Rol de avaldo fiscal de la propiedad es el nimero siete mil veintiuno
coma doscientos sesenta y uno de la comuna de Hualpén; LOTE SIETE A
GUION TRES: de una superficie aproximada de veinticuatro mil doscientos
treinta coma cero cero metros cuadrados, tiene los siguientes deslindes
segun el plano de subdivisién: NORTE: en linea recta de doscientos cinco
coma cuatro metros con Lote siete A guién uno del plano de subdivisién;
SUR: en linea recta de ciento ochenta y seis coma cincuenta y cuatro
metros con otros propietarios; PONIENTE: en linea recta de doscientos
diez coma treinta y tres metros con otros propietarios; ORIENTE: en linea
recta de ciento cincuenta y siete coma diecinueve metros con otros
propietarios. El Rol de avallo fiscal de la propiedad es el nimero siete mil
veintiuno guién doscientos sesenta y cuatro de la comuna de Hualpén.- Ei
referido LOTE SIETE A GUION UNO individualizado precedentemente, dio
origen a los lotes denominados LOTE UNO y LOTE DOS seg(n resolucién
de aprobacion de loteo con construccidn simultanea nimero sesenta y
cinco de fecha veintidés de noviembre de dos mil doce, modificada por
resolucion nimero once de fecha diez de febrero de dos mil catorce,
finalmente modificada por resolucion ndmero treinta y cuatro de fecha
nueve de mayo de dos mil catorce, todas otorgadas por la Direccién de
Obras de la lustre Municipalidad de Hualpén y de conformidad con el
plano archivado bajo el ndimero ochocientos setenta y uno al final del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talcahuano.
El LOTE UNO tiene una superficie aproximada de siete mil setecientos
ochenta y siete coma setenta y ocho metros cuadrados y los siguientes
desiindes especiales: NORTE: en linea recta de ciento treinta coma seis

metros con calle Sarajevo del plano; Ochavo de cuatro coma cero cero
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metros con caile Sarajevo del plano; SUR: en linea quebrada de veintiocho
coma seis metros; en linea recta de cincuenta y dos coma cinco metros y
en linea recta de cuarenta y ocho coma cuatro metros con Lote Dos: y en
linea recta de tres coma cero cero metros con calle Sidney del plano;
ORIENTE: en linea recta de cincuenta y cuatro coma siete metros con
calle Bratislava del plano; Ochavo de cuatro coma cero cero metros con
calle Bratislava; y PONIENTE: en linea recta de cincuenta y dos coma
cinco metros; en linea recta de diez coma dos metros y en linea recta de
once coma cinco metros con calle Sidney; v en linea recta de seis coma
cerc cero metros y en linea recta de dos coma cinco metros con Lote Dos.
EL LOTE DOS tiene una superficie aproximada de cinco mil setecientos
treinta y seis coma setenta y cinco metros cuadrados y los siguientes
deslindes especiales: NORTE: en linea recta de tres coma dos metros con
calle Sidney; en linea recta de veintiocho coma seis metros; en linea recta
de cincuenta y dos coma cinco metros y en cuarenta y ocho coma cuatro
metros con Lote Uno; SUR: en linea recta de cincuenta y seis coma ocho
metros con cesion equipamiento del plano y en linea recta de treinta y
cuatro coma cuatro metros con Lote Siete A guién Dos; ORIENTE: en linea
recta de seis coma cero cero metros y en de dos coma cinco metros con
Lote Uno y en cincuenta y uno coma cinco metros con calle Bratislava del
plano; y PONIENTE: en linea recta de doce coma seis metros y treinta y
cuatro coma cinco metros con calle Sidney del plano. TRES) DEL
PROYECTO INMOBILIARIO: En el referido LOTE DOS proveniente del
LOTE SIETE A UNO, ambos precedentemente individualizados,
INMOBILIARIA GPR HUALPEN LIMITADA, proyectd la construccion un
Condominio Habitacional denominado “ALTOS DE HUALPEN”, etapa uno,
adelante “el condominio” o el “edificio”, consistente en un conjunto de
cuatro edificios de departamentos de cinco pisos de altura cada uno de

ellos, denominados “Edificio Uno”, “Edificio Dos”, “Edificio Tres” y “Edificio

Cuatro”, con una superficie total edificada de cuatro mil ochocientos once
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NOTARIA

CARLOS MIRANDA IIMENEZ

1| coma cuarenta metros cuadrados y seis coma ftreinta y cinco metros
2 | cuadrados. El Condominio Habitacional tiene su acceso por calle Postdam
3| namero mil once, actualmente con numeracién provisoria por calle Sidney
4| ndmero mil quinientos once, segun certificado de nimero, que se dira mas
s adelante, y esta formado por ochenta departamentos habitacionales como

6 | unidades vendibles; una caseta de control, once estacionamientos para

7| visitas, calles interiores y areas verdes que corresponden a bienes

certiicado. emitdo g | comunes del Condominio; por cincuenta estacionamientos los cuales se
?gv;git”d: o | entregaran en uso y goce exclusivo a favor de los propietarios de los
Sopremn. 4o e 10| departamentos habitacionales de la comunidad, que adquieran los
Gert e

o on 11| derechos correspondientes sobre tales estacionamientos. B) El conjunto

http://www.fojas.cl

12 | habitacional ALTOS DE HUALPEN se acogera a la Ley namero diecinueve
13 | mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria y al Decreto
14| con Fuerza de Ley nimero dos de mil novecientos cincuenta y nueve. Los
15 | planos y especificaciones técni_cas del Condominio fueron confeccionados
16| por el arquitecto dofia Maria Jes(s Silva Cavieres. La Resolucién de
17 | aprcbacién de loteo nimero cero sesenta y cinco de fecha veintidos de
18 | noviembre del afio dos mil doce otorgada por la Direccién de Obras de la
19 | llustre Municipalidad de Hualpén, y reducida a escritura plblica de fecha
20 | doce de mayo de dos mil catorce, ante el Notario Publico de Talcahuano
21| de don Gastén Santibafiez Torres, modificada por Resolucién de
22 | modificacién de loteo niimero cero once de fecha diez de febrero de dos
23 | mil catorce, reducida a escritura publica de doce de mayo de dos mil
24 | catorce, ante el Notario Publico de Talcahuano de don Gastén Santibariez
25 | Torres; posteriormente modificada por Resolucién de modificacién de
26 | Loteo nimero cero treinta y cuatro de fecha nueve de mayo del afio dos
27 | mil catorce reducida a escritura plblica de fecha seis de agosto de dos mil
28 | catorce, ante el Notario Publico de Talcahuano de don Gaston Santibafez

20 Torres. El permiso de edificacion correspondiente al ndmero cero

30 veinticinco', y fue otorgado por la Direccion de Obras de la llustre
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Municipalidad de Hualpén con fecha veintiddés de noviembre de dos mil
doce, el cual fue reducido a escritura publica con fecha doce mayo del ano
dos mil catorce, en la Notaria de don Gastén Santibafiez Torres. Dicho
permiso fue modificado mediante resolucién nimero diez A otorgada por la
Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de Hualpén con fecha diez
de febrero de dos mil catorce, la cual fue reducido a escritura publica con
fecha doce de mayo de dos mil catorce, ante el Notario Puablico de
Talcahuano de don Gastén Santibafiez Torres. Se deja especial constancia
que el condominio constituye un condominio Tipo A segln la clasificacién
contenida en el articulo segundo de Ila ley nUmero diecinueve mil
C) La

construccion de este conjunto habitacional se llevé a efecto mediante

quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria.
Contrato General de Construccién por suma alzada por la empresa
CONSTRUCTORA GPR S.A., el cual se encuentra gravado con [VA, segun
consta del instrumento privado de fecha diez de septiembre de dos mil
doce, posteriormente modificado por addendum de fecha veintiséis de julio
de dos mil trece; addendum de fecha quince de agosto de dos mil trece;
addendum de fecha veinticinco de febrero de dos mil catorce y finalmente
addendum de fecha veintinueve de abril del afio dos mil catorce. D) Por
escritura pulblica de fecha diecisiete de junio de dos mil catorce, otorgada
en la Notaria de Santiage de don Ivan Torrealba Acevedo, se dicté el
Reglamento de Copropiedad del Edificio Uno el cual se inscribio a fojas mil
trescientos cﬁarenta y uno namero mil doscientos ochenta y dos en el
Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices
de Talcahuano, correspondiente al afio dos mil catorce. E) Recepcion
Final: La recepcién de Urbanizacién consta del Certificado de Recepcidn
Definitiva de Obras de Urbanizacién nimero cero cero cinco de fecha
veinticuatro de septiembre de dos mil catorce, otorgado por la Direccién de
Obras de la liustre Municipalidad de Hualpén. Por Certificado de

Recepcion Definitiva de Obras de Edificacion ntimero cero setenfa, de
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fecha veinticuatro de septiembre de dos mil catorce, la Direccién de Obras
de la Municipalidad de Hualpén, recibié conforme al Edificio Uno, Edificio Dos,
Edificio Tres y Edificio Cuatro, emplazados en el LOTE DOS, proveniente del
Lote Siete A guién Uno, con un total de ochenta departamentos.- F) Por
Certificado de Copropiedad Inmobiliaria, Ley nimero diecinueve mil quinientos
treinta y siete nimero cero cero cincuenta y tres, de fecha veintisiete de julio de
dos mit catorce, la Direccién de Obras de la Municipalidad de Hualpén, acogio el
Edificio Uno, Edificio Dos, Edificio Tres y Edificio Cuatro, a las disposiciones de
la Ley ndmero diecinueve mil quinientos treinta y siete, sobre Copropiedad
Inmobiliaria, sefialando que constituyen unidades vendibles ochenta
departamentos, los cuales se indican en los respectivos planos con certificado
de estar acogidos a la Ley de Venta por Pisos y Departamentos. El plano de Ley
de Copropiedad inmobiliaria se archivd en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Talcahuano bajo el nimero nueve con fecha
veinte de agosto de dos mil catorce. G) Numeracion: La numeracion de las
viviendas y nombre de las vias de acceso publico correspondiente al
Condominio Habitacional Altos de Hualpén, consta del certificado de numeracién
nameroc cero veintiune, de fecha trece de Enero del afioc dos mil catorce,
otorgado por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Hualpén. H)
VIVIENDAS SOCIALES: El cardcter de viviendas sociales del Condominio
Habitacional Altos de Hualpén, consta del certificado nimero mit ochocientos
noventa y dos de fecha once de junio de dos mil catorce, otorgado por la
Direccion de Obras de la Municipalidad de Hualpén. 1) Asignacién roles de
avalto: Los roles de avallio en tramite de las viviendas que forman el Loteo
constan del Certificado de Asignacion de Roles de Avallo en Tramite naimero
seis dos seis seis ocho dos, otorgado por el Departamento de Avaluaciones del
Servicio de Impuesto Internos de Concepcidén, con fecha uno de octubre de
dos mil catorce. De acuerdo al citado Certificado, el loteo tiene como rol

matriz el nimero siete mil veintiuno guién doscientos treinta y seis de la

comuna de Hualpén.- SEGUNDO: INMOBILIARIA GPR HUALPEN

I AR LECRCRUECR (R RAARITH AN

JFIGUEROA-201674996




Pag: 11/41

LIMITADA, representada en la forma indicada en la comparecencia, vende,
cede y transfiere a don JUAN CARLOS VENEGAS QUEZADA, quien compra,
acepta y adquiere para si, la Unidad setenta y dos, correspondiente ali
Departamento namero trescientos cuatro ubicado en el tercer piso, del
Edificio Cuatro, del Conjunto “Altos de Hualpén, Etapa Uno” ubicado en
calle Postdam nimero mil once y actual numeracioén provisoria Sidney ndmero
dos mil quinientos once. Tiene una superficie de unidad aproximada de
cincuenta y cinco metros cuadrados, una superficie comdn aproximada de tres
coma sesenta y siete metros cuadrados y una superficie total aproximada de
cincuenta y ocho coma sesenta y siete metros cuadrados. El departamento
trescientos cuatro del Edificic Cuatro, tiene asignado el rol de avalto
namero cinco mil ochocientos seis guidn setenta y dos, de la comuna de
Hualpén. Se comprende los derechos de dominio, uso y goce que
corresponden a lo que se vende, en el terreno y demas bienes que se reputan
comunes conforme a la Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete, su
Reglamento y al Reglamento de Copropiedad del Edificio. Reglamento de
Copropiedad que la parte compradora declara conocer y aceptar en su
integridad.- TERCERQO: El precio de Ia compraventa es la suma Unica y total de
mil setecientos cincuenta y dos Unidades de Fomento, segin su
equivalencia en pesos en moneda de curso legal a la fecha de la presente
escritura, que la “Parte Compradora” entera Yy paga a la “Parte Vendedora” de
la siguiente forma: (a) Con la suma de trescientos cincuenta y una unidad
de fomento, segln su equivalencia en pesos en moneda de curso legal a la
fecha de la presente escritura, que Ia “Parte Compradora” paga en este
acto, al contado y en dinero efectivo a la “Parte Vendedora” quien declara
haberic recibido a su entera conformidad y sin tener reclamo alguno que
manifestar al respecto; y (b) con la suma de mil cuatrocientos una unidad
de fomento, segin su equivalencia en pesos en moneda de curso legal a la
fecha de la presente escritura que el Banco entrega a la “Parte Vendedora”,

por cuenta y riesgo de la “Parte Compradora”, con cargo al mutuo hipotecario
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endosable que BANCO CONSORCIQ le otorga a la “Parte Compradora” de
acuerdo a lo senalado en la clausula octava y siguientes de esta escrifura,
en las condici.ones y modalidades que mas adelante se sefalan, las que
son aceptadas expresamente por las partes. CUARTO: La compraventa
se hace como especie o cuerpo cierto, en el estado en que actualmente se
encuentra el inmueble, que es conocido por la “Parte Compradora”, con
todos sus derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas,
libre de todo gravémen, prohibicion, embargo o litigio, salvo el respectivo
reglamento de copropiedad, que la “Parte Compradora” declara conocer y
aceptar y aquellos que por este acto se constituyen, con sus
contribuciones al dia, libre de arrendatarios, comodatarios u ocupantes a
cualquier titulo, respondiendo la “Parte Vendedora” del saneamiento en
conformidad a la ley. QUINTO: La entrega material del inmueble que por
este instrumento se vende, esto es, la propiedad individualizada que por
este acto se adquiere, se hace con esta misma fecha declarando la “Parte
Compradora” haberla recibido a su entera conformidad. Asimismo, la
“Parte Vendedora” declara haber recibido la totalidad del precio, dandolo
en consecuencia por integramente pagado. SEXTO: Por el presente acto,
las Partes Compradora y Vendedora renuncian a la accion resolutoria que
pudieren corresponderles con motivo u ocasion de la celebracion del
presente contrato de compraventa. SEPTIMO: Por el presente instrumento,
las Partes Compradora y Vendedora se otorgan el mas amplio y completo
finiquito respecto de cualquier promesa de compraventa que hubieren
celebrado en relacién con la propiedad materia de este contrate, asi como
cualquier otro compromiso, verbal o escrito, que hubieren convenido
respecto del inmueble individualizado que por este instrumento se
adquiere. QCTAVO: En este mismo acto, BANCO CONSORCIO y don
JUAN CARLOS VENEGAS QUEZADA, convienen el siguiente contrato de
mutuo hipotecario endosable, sujeto a las disposiciones establecidas en el

Titulo V, articulos ochenta y ocho y siguientes del Decreto con Fuerza de
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Ley ndmero doscientos cincuenta y uno del afio mil novecientos treinta y
unc; en la Ley diecinueve mil cuatrocientos treinta y nueve; en la Ley
numero diecinueve mil setecientos sesenta y nueve; y en las demas
normas legales aplicables y sujeto, ademas, a las instrucciones que sobre
esta materia ha impartido la Superintendencia de Bancos e Instituciones
Financieras, especialmente el capitulo ocho guién cuatro de Ia
Recopilacién Actualizada de Normas, y a las disposiciones y convenciones
que se sefalan en las clausulas siguientes. NOVENO: Con el fin de
enterar la parte del precio referido en la letra (b) de la clausula tercera
precedente, el Banco da en préstamo y entrega al Mutuario, la suma de
mil cuatrocientos una unidad de fomento, que el Mutuario se da por
recibido a su entera satisfaccion y sin reclamo alguno que manifestar al
respecto. El Mutuario, en este mismo acto, entrega dicha suma a BANCO
CONSORCIO y le confiere un mandato especial para que entregde,
directamente a la “Parte Vendedora” y por cuenta del Deudor, con cargo al
referido mutuo, la suma indicada en la letra (b) de la clausula tercera.
Dicha entrega se efectuara, segun la equivalencia de la Unidad de
Fomento a la fecha en que se verifique el pago, sélo una vez que: (i) se
haya inscrito en el Registro respectivo del Conservador de Bienes Raices
competente el dominio del inmueble objeto de la presente compraventa a
nombre de la “Parte Compradora”; (ii) se haya inscrito la hipoteca vy
prohibicién que el Mutuario constituye en favor de BANCO CONSORCIO
por este mismo instrumento para caucionar dicho mutuo, a gue se hace
referencia en la clausula décimo quinta y décimo sexta respectivamente de
esta misma escritura; y (iii) se acredite a BANCO CONSORCIO mediante
el correspondiente Certificado de Hipotecas y Gravamenes y de
Interdicciones y Prohibiciones de Enajenar que a la propiedad que por este
acto se adquiere e hipoteca no le afectan otros gravamenes gue los que se

constituyen por este

instrumento a excepcién del reglamento de

copropiedad y servidumbres constituidas con anterioridad. E| Acreedor,
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representado en la forma éeﬁalada en la comparecencia, acepta este
mandato en los términos y condiciones relacionados, entendiéndose como
suficiente rendicién de cuentas el envio de un correo ya sea por medios
fisicos o electrénicos informando el pago realizado a la “Parte Vendedora”.
El costo total del presente crédito es la suma de dos mil cuatrocientos
cuarenta coma ocho mil ciento sesenta y dos Unidades de Fomento.
DECIMO: La Parte Deudora se obliga a pagar al Acreedor la expresada
cantidad de mil cuatrocientos una unidad de fomento, referida en la
clausula anterior y los intereses que correspondan a contar del dia uno del
mes siguiente al de la fecha de la presente escritura, en el piazo de
veinticinco anos, a contar del dia primero del mes subsiguiente al de la
fecha del presente instrumento, en trescientos dividendos_o cuotas
mensuales y sucesivas de siete coma nueve mil setenta y dos Unidades
de Fomento cada una, salvo la Gltima cuota la que sera de siete coma
cinco mil novecientos treinta y cuatro Unidades de Fomento. Dichos
dividendos comprenderan la amortizacién de capital y los intereses
pactados. La tasa de interés real, anual y vencida que devengara el
presente mutuo es del cuatro coma setenta y cinco por ciento anual. El
monto mensual de cada dividendo se obtiene de multiplicar el monto total
del crédito por el factor respectivo que consta en la Tabla de Desarrollo
elaborada por el Acreedor a modo ejemplar para un préstamo u obligacién
de una unidad de fomento para la tasa y plazo, convenidos en este
instrumento, y que se protocoliza en esta misma fecha y notaria, bajo el
nimero doscientos noventa y uno la que ha sido confeccionada de
acuerdo a las instrucciones impartidas por la Superintendencia de Bancos
& Instituciones Financieras. El Deudor recibira una copia de ella una vez
realizadas las inscripciones conservatorias de dominio, hipoteca vy
prohibiciones de que da cuenta el presente instrumento. Los dividendos se
pagaran por mensualidades vencidas a contar del mes subsiguiente al de

la fecha de la presente escritura, y dentro de los diez primeros dias
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corridos del mes respectivo, siendo en consecuencia el primer vencimiento
el dia primero de enero del afio dos mil diecisiete y el ultimo el dia
primerc de diciembre del afio dos mil cuarenta y uno. Sin perjuicio de
lo anterior, las referidas mensualidades podran incluir, ademas del
dividendo, las primas de los seguros de desgravamen, de incendio, de
sismo y sus adicionales, y sus rehabilitaciones, segtn lo que mas adelante
se establece. Queda expresamente estipulado que las obligaciones del

Mutuario tendran caracter de indivisibles para todos los efectos legales.

DECIMO PRIMERO: Los dividendos deberan pagarse en dinero por el
equivalente en pesos a su valor en Unidades de Fomento al dia del pago
efectivo conforme a la Ley numero dieciocho mil diez. Si por cualquier
circunstancia no estuviere fijado el valor de la Unidad de Fomento a la
fecha de dicho pago efectivo, ésta se reputara igual a su Gltimo valor
cotizado oficialmente, mas un reajuste igual a la variacion gue hubiere
experimentado el indice de Precios al Consumidor, entre esa fecha y el dia
del pago efectivo. En caso de mora o simple retardo en el pago de uno
cualquiera de los dividendos, éste devengara, desde el primer dia del mes
en que debidé cancelarse, el interés maximo convencional que la ley
permita estipular para operaciones reajustables, que rija durante la mora o
el simple retardo y hasta la fecha de pago efectivo de lo adeudado.
Asimismo, todas las sumas que el Acreedor hubiera desembolsado o deba
desembolsar en el futuro con ocasién de este contrato, incluso por
contribuciones, contrataciones, o renovacién de Seguros, o por cualquier
otro concepto o motivo relacionado con este, deberan ser pagadas por el
Mutuario conjuntamente con el dividendo inmediatamente siguiente,
debidamente reajustados, en igual proporcion que la variacion que hubiere
experimentado la Unidad de Fomento entre Ia fecha del o los desembolsos
respectivos y la del pago del dividendo, mas un interés penal, por dicho
periodo, igual al maximo que la ley permita estipular.

SEGUNDO: Las partes dejan expresa constancia que el crédito que el
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Banco otorga al Mutuario en virtud de este instrumento lo es a la orden del
Acreedor y por tanto transferible por endoso, con arregio a la normativa
legal y reglamentaria aplicable. En consecuencia, la cesién o endoso del

crédito de que da cuenta la presente escritura comprendera, por ese sélo

hecho, el traspaso de las garantias, derechos y privilegios que acceden a

dicho crédito en favor de!l acreedor cedente, debiendo anotarse el endoso
al margen de la correspondiente inscripcion de la hipoteca de la propiedad
que en este acto se entrega en garantia para fines exclusivos de
informacién. Producida la cesidén, la cesionaria tomara la calidad del
Acreedor para todos los efectos legales. En todo caso el cesionario
quedara obligado a admitir cartas de resguardo para alzar la hipoteca que
garantiza el presente credito, emitida por cualquier banco establecido en el

pais para prepagar el crédito cedido. DECIMO TERCERO: El Deudor

podra en cualquier tiempo pagar anticipadamente todo o al menos un diez
por ciento de lo adeudado, siempre que: (i) se encuentre al dia en el pago
de los dividendos o cuotas de la deuda; y (ii) pague simultaneamente, o
haya pagado, el dividendo o cuota correspondiente al mes calendaric en
que efecte dicho pago anticipado. Estos pagos anticipados debe
efectuarlos Unicamente en dinero efectivo, moneda de curso legal, por la
equivalencia en pesos de la Unidad de Fomento a la fecha de hacerse
efectivo dicho pago anticipado. En todo caso, para quedar definitivamente
libre de la respectiva obligacién con BANCO CONSOCRCIO, sea por el
capital o parte del capital pagado anticipadamente, segin corresponda, el
Deudor debera pagar, aparte de la cuota o dividendo total correspondiente
al mes que efectie el prepago, una comisién de prepago ascendente a
uno coma cinco meses de intereses, calculados schre el capital que se
paga anticipadamente, en favor del Acreedor quien podra por consiguiente,
rechazar cualquier amortizacién que no se ajuste a lo senalado. Por la
parte del capital pagado anticipadamente se rebajara, proporcionalmente,

el valor de los dividendos o cuotas mensuales posteriores a dichos pagos
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anticipados parciales, sin alteracién del plazo residual de la deuda. EI
Cliente tendrad derecho a ponerle término anticipado al presente conirato,
por su sola voluntad, y siempre que extinga totalmente las obligaciones
con el Acreedor que emanan del mismo. Los costos asociados al gjercicio
del pago anticipado, tales como derechos notariales, honorarios de
abogados por redaccion de la escritura y derechos conservatorios seran de

cargo del Deudor. DECIMO CUARTO: Sin perjuicio de lo sefialado en la

clausula precedente, el Deudor estara exento de dicha comision de
prepago cuando el monto prepagado excede el monto del dividendo al gue
se refiere la clausula décima precedente y sea inferior a la cantidad de
diecisiete coma cinco mil cuarenta y una unidad de fomento. En todo
caso, el pago anticipado al que se refiere la presente clausula debera
hacerse al Acreedor, en las mismas condiciones del pago de los
dividendos sefialadas en las clausulas décimo y décimo primera
precedente. Por la parte pagada énticipadamente Y que necesariamente
debe incluir los intereses devengados hasta el dia del prepago, se
rebajara, proporcionalmente, el valor de los dividendos o cuotas
mensuales posteriores a dichos pagos anticipados parciales, sin alteracion
DECIMO QUINTO: Para asegurar el

exacto, integro y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las

del plazo residual de la deuda.

obligaciones que se establecen en este instrumento, asi como el pago de

los intereses, gastos de cobranza, costas, primas de seguros,
contribuciones, intereses penales y otros desembolsos generados con
motivo u ocasién del presente contrato de mutuo hipotecario, el Mutuario,
don JUAN CARLOS VENEGAS QUEZADA constituye hipoteca de primer
grado en favor de BANCO CONSORCIO, sobre la propiedad que por el
presente contrato adquieren e individualizan en la clausula segunda del
presente instrumento. Se comprenden en la hipoteca; ademas, todos los
inmuebles que por adherencia o destinacién pertenezcan o se reputen

pertenecer al inmueble hipotecado, sus frutos naturales y civiles, aumentos
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y mejoras Utiles, necesarias o voluptuarias. DECIMQ SEXTO: Por este

acto, el Deudor don JUAN CARLOS VENEGAS QUEZADA, se obliga
expresamente a no enajenar, no gravar, no arrendar ni celebrar contrato
alguno relacionado con el inmueble hipotecado, sin el consentimiento
previo y escrito de BANCO CONSORCIO. Esta prohibicién se inscribira en
el Registro pertinente conjuntamente con Ia hipoteca de qgue da cuenta
esta escritura. Los comparecientes dejan constancia que BANCO
CONSORCIO ha otorgado a don JUAN CARLOS VENEGAS QUEZADA el
mutuo de que da cuenta la presente escritura en el entendido que el
inmueble que da en hipoteca pasaré a ser de su exclusivo dominio, Yy que
a partir de esta fecha no estard afecto a otras hipotecas, prohibicién o
gravamen preferente, que a las que por este instrumento se constituyen, y
que tampoco existiran terceros que pudieren disputarle la tenencia o

posesion del mismo u objetar la constitucién de los gravamenes en favor

del Banco, ni existen a su respecto demandas, embargos o litigios

pendientes que pudieran menoscabarlos en cualquier forma o privilegios o
derechos de terceros que pudieran ejercitarse con preferencia a las
garantias constituidas precedentemenfe; considerando las partes tales
presunciones como condicién esencial para la celebracién del presente

contrato. DECIMO SEPTIMO: E! Mutuario se obliga a mantener

aseguradas las construcciones existentes o que se levanten en la
propiedad hipbtecada, contra el riesgo de incendio y sismo, en una suma
no inferior al valor asegurable indicado en el informe de la tasacién y de
las construcciones y obras anexas indicadas en el mismo instrumento, el
cual se tiene como parte integrante de esta escritura. Una copia de dicha
tasacion se hara llegar al Cliente una vez realizadas las inscripciones
conservatorias de dominio, hipoteca y prohibicicnes de que da cuenta el
presente instrumento. Esta obligacién se mantendra vigente durante todo
el plazo en que el Mutuario mantenga deudas vigentes que emanen del

presente instrumento. Con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en
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los parrafos precedentes, por medio del presente instrumento el Deudor
otorga un mandato especial a BANCO CONSORCIO para que éste
directamente, actuando en nombre y en representacion del Deudor, pueda
contratar los seguros antes referidos en una compafia de seguros
establecida en Chile, y pagar las respectivas primas por cuenta del
Deudor, quedando el Banco expresamente facultado para proceder a
solicitar la suscripcién o Ia renovacion periddica de dichos seguros durante
todo el plazo en que el mutuario mantenga deudas vigentes, ya sea que
emanen del presente instrumento, para acordar y contratar en cada solicitud
de suscripcidén o renovacion las condiciones de coberturas, prima, base de
calculo, vigencia y cualquier otra condicion o términos de la poliza. En caso
que las polizas presentadas por el Deudor no cumplieran uno cualquiera de
los requisitos sefialados en la Circular tres mil quinientos cincuenta y siete
impartida por la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras o si
bien, no cumplieren con los requisitos minimos de cobertura exigidas por el
Acreedor, en atencién al evidente interés asegurable gue tiene en el bien
hipotecado el Banco estara autorizado para no aceptarla, y se entendera
por ese solo hecho facultado para contratarla y renovarla periédicamente en
las condiciones establecidas en esta clausuia en virtud del mandato
especial que se le confiere. Asimismo, el Banco se entendera especialmente
facultado para contratar los seguros, en caso que el Deudor no contratare
este en la forma u oportunidad antes indicada o no lo renovare
oportunamente. El beneficiario de dicha péliza, ya sea contratada por el
Deudor o por el Banco, en virtud del mandato conferido deberd ser el
Acreedor. El seguro podra contratarse por periodos anuales, pero si treinta
dias antes del vencimiento no fuera renovada por el Deudor, dando el aviso
respectivo al Banco, este Gltimo estara facultado para hacerlo por cuenta de
aquél, pagando las primas necesarias para mantener vigente el seguro ya
sefalado. El Banco, en virtud del mandato antes conferido, tiene derecho en

todo caso, altn con la prescindencia del Deudor, para contratar el seguro
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con sus adicionales, renovarlo y cargarle su costo. En caso de pélizas de
incendio y sismo contratadas directamente por el Deudor, éste se ob[iga a
entregar oportunamente al Banco las pélizas respectivas, con constancia de
estar pagadas al contado por todo el periodo de cobertura a que ellas se
refieran. Asimismo, la pdliza deber4d expresar en sus condiciones
particulares, que el valor comercial de las construcciones y obras anexas
indicadas en el informe de tasacién del bien raiz hipotecado, para el sélo
efecto del seguro, no serd motivo de discusién por parte de la compaiiia
aseguradora en caso de siniestro y que los términos, condiciones y vigencia
de la péliza no podran ser modificados sin pre_vio consentimiento de! Banco.
Asimismo, el Mutuario debera contratar y mantener vigente, un seguro de
desgravamen hipotecario por todo el tiempo que se encuentre vigente la
deuda y por su saldo insoluto. El seguro deberd tomarse a nombre del
Acreedor y la prima pagarse al contado por el Deudor, debiendo ser el
Banco el tnico beneficiario. Por el presente instrumento el Deudor otorga un
mandato especial al Banco para que éste, actuando en nombre y en
representacion del Deudor, pueda contratar el seguro antes referido en una
compania de seguros establecida en Chile y pagar la respectiva prima por
cuenta del Deudor, quedando el Banco expresamente facultado para
proceder a la renovacion periddica de dicho seguro, durante todo el periodo
de vigencia del crédito, y para acordar en cada renovacién las condiciones
de la cobertura, ya sea la prima, base de calculo de ella, vigencia y
cualesquiera otras condiciones o términos de la pdliza. En caso que las
pdlizas de que trata esta clausula, presentadas por el Deudor no cumplan
uno cualquiera de los requisitos sefialados, no se renovare oportunamente o
no acreditare el pago al contado de toda la prima, el Banco, en atencién al
evidente interés asegurable que tiene en las personas del los asegurados,
estara autorizado para no aceptarla y por ese solo hecho se entendera
especialmente facultado para contratar el seguro en virtud del mandato

especial conferido precedentemente. Disposiciones comunes: (i) Las partes
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dejan expresa constancia que las primas que el Acreedor pague actuando
por cuenta del Mutuario seran de cargo de éste Gltimo, para tales efectos el
Mutuario autoriza expresamente al Banco para que los valores por concepto
de primas contratadas sean incluidos en los dividendos mensuales de que
trata la clausula décima del presente instrumento. (i) Las partes acuerdan
que para los efectos de acreditar el cumplimiento de los mandatos a que se
refiere la presente clausuia, se estimaré como suficiente rendicion de
cuentas la informacién sobre el seguro contenida en el certificado de
cobertura de la o las polizas contratadas por el Banco, como asimismo
cualquier otro documento, comunicacion, recibo o comprobante de pago en
que se individualice el seguro contratado o el rechazo de su contratacion
por parte de la Compafiia si fuere el caso. (i) En atencién al evidente
interes asegurable que el Banco tiene en el bien hipotecado como en las
personas de los asegurados, se conviene expresamente que en caso que
los seguros indicados en ésta clausula hayan sido contratados por el Banco
como beneficiario de ellos, ya sea a través de polizas colectivas o
individuales y en virtud del mandato especial, el Deudor en caso alguno
podra poner término anticipado a las coberturas gque estén vigentes,
requiriéendose siempre el consentimiento previc y escrito del Acreedor, ya
sea para el término anticipado de las coberturas contratadas por éste altimo,
0 para reempiazarlas por otras, debiendo siempre éstas cumplir con los
requisitos sefialados en esta clausula. (iv) En el gjercicio del mandato
relativo a la contratacién y renovacion del seguro, el Acreedor respondera
por culpa leve. Asimismo, queda convenido y entendido que, en caso de
siniestro parcial la Compaiia Aseguradora no podra, sin previa autorizacion
escrita del Acreedor, indemnizar en forma directa a los Deudores. Sera
obligacién del Deudor rehabiiitar los montos asegurados en caso de
siniestro, en los mismos términos y condiciones sefialados. (v) De
conformidad a lo dispuesto en la Circular nimero tres mil quinientos

cincuenta y siete de la Superintendencia de Bancos e Instituciones
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Financieras y nimero dos mil ciento veintiocho de la Superintendencia de
Valores y Seguros y el articulo cuarenta del Decreto con Fuerza de Ley
doscientos cincuenta y uno, el Mutuario asegurado declara estar en
conocimiento que: (a) puede confratar los seguros a que se refiere ésta
clausula, en las condiciones establecidas en ella, por su cuenta directamente en
cualquier entidad aseguradora o a través de cualquier cotredor de seguros del
pais a satisfaccion del Acreedor; y (b) que, por norma general, las compaiiias de
seguros de vida no aseguran desgravamen una vez que el asegurado haya
cumplido setenta y 'cinco afios de edad; en consecuencia, produciéndose tal
evento, o la edad que prescriba la compaiiia aseguradora contratante del seguro
de desgravamen, el crédito quedara desprotegido de tal seguro. DECIMO
OCTAVO: BANCO CONSORCIO, representado en la forma indicada en la
comparecencia, declara que esta conforme con o estipulado en este
instrumento, aceptando expresamente el reconocimientc de deuda y la
constitucion de la hipoteca y prohibiciones en su favor, en los términos

expuestos, asi como los mandatos especiales que se le otorgan en virtud del

presente instrumento. DECIMO NOVENO: No obstante lo establecido en las

clausulas décima y undécima precedentes,' se considerara vencido el plazo de la
deuda y el Acreedor podra exigir el inmediato pago de la suma a que se
encuentre reducida la deuda, mas sus reajustes, intereses y costas,. en los
casos siguientes: (a) Si se retarda el pago de cualquier dividendo o cuota por
mas de sesenta dias corridos; (b) Si la propiedad hipotecada experimenta
deterioros que objetiva y considerablemente disminuyesen su valor e hicieren
insuficiente la garantia y el Deudor no diere, dentro de los treinta dias después
de requerido por el Acreedor, nueva garantia a satisfaccion de este Ultimo. Para
estos efectos el Acreedor estara facultado para efectuar retasaciones periédicas
al inmueble hipotecado, para lo cual el Deudor acepta desde ya cualquier
inspecciéon hecha al inmueble por parte de personal técnico autorizado por el
Acreedor. Seran de cargo del Mutuario todos los gastos en que debe incurrirse

para constituir las nuevas garantias. El Mutuario tendra el plazo de treinta dias
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contados desde que el Acreedor le nofifique por carta certificada su resolucion,
para otorgar una nueva garantia suficiente. Para los efectos de esta notificacion
o cualquiera otra que requiera el Acreedor, y sin perjuicio de otros domicilios que
pudiere tener el Mutuario, se considerara como su domicilio el inmueble
hipotecado que se individualiza en la clausula segunda de este instrumento; (c)
Cuando en su caso, sin consentimiento escrito del Acreedor se demoliere todo o
parte de los edificios o construcciones existentes en el predio hipotecado, o se
efectuare cualquier transformacion o alteracion en los referidos edificios o
construcciones que disminuyan el valor de la garantia hipotecaria o la hagan
insuficiente; (d) Si el Mutuario constituyere segunda hipoteca sobre el inmueble
objeto del presente contrato sin autorizacion del Acreedor; (e) Si el Deudor
Cayere en insolvencia o cesare en el pago de cualquier obligacion contraida en
favor del Acreedor y/o cualquiera de sus empresas relacionadas, sin perjuicio de
la exigibilidad que resulte de las normas pertinentes; (f) Si el Deudor no
acreditare a satisfaccion del Acreedor y en la oportunidad que éste le exija, que
el mutuo ha sido destinado o esta afecto al cumplimiento del objeto de Ia
operacion sefialada en la respectiva solicitud, la que para estos efectos se
considera como parte integrante de este contrato: (g) Si el Deudor infringiere
una cualquiera de las prohibiciones que se establecen en este instrumento en
favor del Acreedor, especiaimente la de no transferir el inmueble objeto del
presente contrato ni constituir segunda hipoteca ni prohibicion a su respecto, sin
perjuicio que éste pueda ejercer las demas écciones legales que en derecho
correspondan; (h) Si no se pagare oportunamente el impuesto territorial o
cualquier ofro impuesto, tasa, derecho, contribucién o servicios a que se
encuentre afecto la propiedad hipotecada y que pudieren acarrear acciones que
afecten la garantia. El Mutuario se obliga a acreditar ai Acreedor, cuando éste lo
exija por escrito, el respectivo pago de contribuciones dentro de los treinta dias
siguientes a la fecha en que corresponda efectuarlos; (i) En general, si el
Deudor no diere cumplimiento a cualquiera de las obligaciones que para él

emanan del presente contrato. En caso que el Acreedor pusiera término
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anticipado al contrato por cualquiera de las causales antes sefaladas, éste se
hara efectivo en el plazo de quince dias corridos, contados desde que el
Acreedor, comunique al Mutuario su decision de ponerle término anticipado al
presente contrato. El no ejercicio oportuno. por parte del Acreedor del derecho
que se le reconoce en esta clausula, no significara de manera alguna renuncia
al mismo, reservandose el Acreedor la facultad de ejercerlo cuando o estime
conveniente. Para efectos de llevar a cabo todas las comunicaciones relativas al
presente contrato, incluida especialmente la relativa al término anticipado del
contrato, el Deudor autoriza expresamente al Banco para que le envie todas las
comunicaciones a su correo electronico o por medio de carta dirigida al domicilio
registrado en el Banco. Del mismo modo, se obliga a mantener actualizados sus
datos personales, por lo tanto, serd su responsabilidad informar cualquier
modificacion a estos datos, incluyendo expresamente la relativa a su domicilio,
teléfono, celular y correo electrénico. Las partes dejan expresa constancia que
el hecho de que el Acreedor no haga uso de la facultad de acelerar el crédito
que por esta clausula se le confiere no lo inhabilita en ning(n caso para ejercer
posteriormente el mismo derecho, una o mas veces, en el evento de que se
configure nuevamente alguna de las causales que la hacen procedente,
sefialadas en las letras (a) a la (i) anteriores. En consecuencia, el avenimiento
producido en un juicio, el desistimiénto por parte del Acreedor de continuar una
ejecucion, o circunstancias similares a las anteriores, no inhibiran al Acreedor
para ejercer nuevamente esta facultad ni se entendera extinguido, caducado o
prescrito el derecho que al efecto le reconoce la presente clausula. Lo anterior,
es sin perjuicio que el Acreedor utilice para el caso de mora o simple retardo en
el pago de uno cualquiera de los dividendos los servicios de empresas externas
de cobranza extrajudicial, cuyos costos seran de cargo del Mutuario y se
cargaran en el o los respectivos dividendos impagos. M A) Se deja
constancia que los gastos operacionales, es decir, aquelios en los que debe
incurrir el Deudor al solicitar el crédito hipotecario, son los siguientes: a)

Tasacion de la propiedad: dos coma cinco Unidades de Fomento, b) Estudio
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de Titulos: cuatro Unidades de Fomento, ¢) Confeccidn de la escritura: dos
coma cinco Unidades de Fomento, d) Gastos notariales necesarios para él
perfeccionamiento del contrato de mutuo: cuatro Unidades de Fomento, e)
Derechos del Conservador de Bienes Raices de Santiago: uno) Dos por mil del
monto del precio de la Compraventa en inscripciones de dominio y Dos por mil
del monto del préstamo en las inscripciones de Hipoteca; dos) Inscripcion de
Prohibiciones, alzamientos y copias de inscripcion realizadas y cerificado de
hipotecas, gravamenes y prohibiciones, se cobran segun el arancel del
Conservador respectivo, conforme al Decreto Exento niimero quinientos ochenta
y ocho, de fecha veintisiete de noviembre de mil novecientos noventa y ocho del
Ministerio de Justicia, publicado-en el Diario Oficial de fecha tres de diciembre
del mismo afio. Conforme al mismo Decreto, los Conservadores de Bienes
Raices distintos del de Santiago, Valparaiso, Viiia del Mar y San Miguel, tienen
derecho a cobrar un recargo del cincuenta por ciento en‘ las actuaciones que
realicen, no pudiendo calcularse sobre montos superiores a ciento veintiocho
millones de pesos. f) Impuesto de timbres y estampillas: cero Unidades de
Fomento. La carga anual equivalente a la fecha de celebracion del presente
contrato asciende a ia suma de cuatro coma noventa y uno por ciento. B) los
gastos asociados al otorgamiento del presente crédito hipotecario son los
siguientes, se deja constancia que estos son aproximados y meramente
referenciales: a) Prima mensual del seguro de incendio con adicional de sismo;
cero coma mil seiscientos sesenta y nueve Unidades de Fomento. b) Prima
mensual del seguro de desgravamen: cero coma cero seiscientos treinta
Unidades de Fomento. El Deudor declara haber recibido de BANCO
CONSORCIO, en forma clara y oportuna, toda la informacién en forma oportuna
y completa relativa a los gastos operacionales por concepto de impuestos,
derechos notariales, Conservador de Bienes Raices, primas de seguros
asociadas al crédito hipotecario, la empresa con que se contrataran, tasacion
del inmueble, estudio de titulos y redaccion de escritura. Del mismo modo, el

Deudor declara haber sido informado en detalle por BANCO CONSORCIO
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respecto del sistema bajo el cual se rigen estos mutuos hipotecarios

endosables, sobre el mecanismo de financiamiento, su plazo y tasa de interés.

VIGESIMO PRIMERO: En este acto, las Partes Vendedora y Compradora
confieren poder especial a BANCO CONSORCIO para que éste, a través de sus
representantes ordinarios, actuando en su representacién, puedan ejecutar los
actos y suscribir los instrumentos publicos o privades que fueren necesarios
para aclarar, rectificar o complementar esta escritura, tinicamente en lo que dice
relacidn con la individualizacion del inmueble que se vende, rectificando
deslindes, descripcidnes,— inscripciones, citas de titulos o escrituras y lo que
fuere pertinente para que el Conservador de Bienes Raices respectivo practique
las inscripciones y anotaciones que fueren procedentes. El presente mandato
subsistira aun después de la muerte de uno cualquiera o de todos los
contratantes, entendiéndose como suficiente rendicion de cuentas la entrega de
copia de comprobantes o documentos generados en la respectiva operacion.

BANCO CONSORCIO, la forma sefialada en Iz

representado en
comparecencia, acepta el presente mandato y se obliga a cumplirlo fielmente y

en la forma mas rapida desde que se tenga conocimiento del error u omisién.

VIGESIMO SEGUNDO: Las partes comparecientes facultan al portador de copia
autorizada de la presente escritura, para requerir de! Conservador de Bienes
Raices respectivo, todas las inscripciones, subinscripciones, alzamientos,
cancelaciones y anotaciones que sean procedentes. Todos los gastos,
impuestos y derechos que genere el presente contrato, en especial los de la
eventual cobranza judicial o extrajudicial y los de inscripcién de la compraventa
y gravamenes en los registros respectivos del Conservador de Bienes Raices
correspondiente, seran de cargo de la “Parte Compradora”, como asimismo,
todos los que en el futuro se originen con ocasién del alzamiento de las
garantias constituidas en este instrumento, tales como honorarios de abogados,
gastos notariales y derechos del Conservador de Bienes Raices. VIGESIMO
TERCERO: Para todos los efectos de este contrato, los comparecientes

constituyen su domicilio en la comuna de Concepcidn, prorrogando
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expresamente la competencia ante los Tribunales Ordinarios de Justicia con
jurisdiccidn sobre dicha comuna. Los pagos y demas operaciones a que dé lugar
el presente instrumento, se efectuaran en las oficinas del Acreedor. VIGESIMO
CUARTO: Cuando el Deudor no hubiere satisfecho los dividendos en los plazos
estipulados y requerido judicialmente no los pagare en el término de veinte dias
corridos, el Acreedor podra solicitar que se remate el inmueble hipotecado o le
sea eniregado en prenda pretoria, todo de acuerdo con el procedimiento
sefialado en los articulos ciento tres a ciento once del Decreto con Fuerza de
Ley nimero tres que fijé texto refundido y sistematizado de la Ley General de
Bancos, Decreto con Fuerza de Ley numero doscientos cincuenta y dos.

VIGESIMO CUARTO BIS: Mandato pago Banco. La Parte Vendedora, de

acuerdo a lo estipulado en las clausulas tercera, octava y novena de esta
escritura, se da por recibido de la parte del impor’ce del mutuo endosable que se
otorga por este instrumento, correspondiente a la parte del precio a que se
refiere la letra b) de la citada clausula tercera por parte del Deudor, y oforga
mandato gratuito, al BANCO CONSORCIO, facultandolo para que éste en su
nombre y representacion, aplique el producto del crédito otorgado en esta
escritura a amortizar, abonar, pagar y/o prepagar las deudas vigentes vy
vencidas, directas e indirec%as, gue la sociedad INMOBILIARIA GPR HUALPEN
LIMITADA mantenga con el BANCO DE CHILE. El BANCO CONSORCIO,
representado en la forma indicada, acepta el presente mandato en ios términos
expuestos. El mandato que se otorga en esta clausula por ser de interés tanto
para el otorgante, como para el BANCO CONSORCIO y del BANCO DE CHILE,
podra ser revocado por el mandante, solo una vez efectuado el pago y/o abono
respectivo al Banco acreedor o alternativamente con el consentimiento expreso
y por escrito de todos elios. La revocacion que haga el mandante producira sus
efectos a contar del décimo quinto dia de su notificacién al Banco la que debera
practicarse por escrito en soporte de papel en cualquier sucursal del Banco.
VIGESIMO CUARTO TER: Presente a este acto, comparece don CARLOS
EDUARDO MORENO GONZALEZ, quien declara ser chileno, casado, contador
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auditor, cédula de identidad nimero diez millones setecientos veinticinco mil
quinientos cinco guidn dos; en representacion, segln se acreditara, del BANCO
DE CHILE, sociedad anénima bancaria, rol tnico tributarioc ndmero noventa y
siete millones cuatro mil guién cinco; ambos con domicilic en calle O’Higgins
ndmero quinientos noventa y ocho de la ciudad y comuna de Concepcion; mayor
de edad, quien acredita su identidad con la cédula mencionada y expone: A)
Que en representacion del BANCO DE CHILE, viene por el presente acto, en
alzar y cancelar Unica y exclusivamente, solamente respecto del inmueble que
se enajena y/o hipoteca por el presente instrumento, la hipoteca y prohibiciones
constituidas a favor del BANCO DE CHILE, inscritas a fojas cinco mil quinientos
treinta nimero mil ochocientos tres en el Registro de Hipotecas y Gravamenes
del afio dos mil once y de la misma forma, alza y cancela la prohibicion de
gravar y enajenar inscrita a fojas diez mil ciento cincuenta y dos niimero tres mil
quinientos cuarenta y cinco en el Registro de Prohibiciones del afio dos mil
once, ambas del Conservador de Bienes Raices de Talcahuano, quedando
plenamente vigentes las hipotecas y prohibiciones sefialadas respecto de! resto
de! inmueble hipotecado y no liberado. Esta cancelacion y alzamiento parcial se
otorga sujeto a las condiciones suspensivas copulativas consistentes en que se
inscriban debidamente en los Registros correspondientes del Conservador de
Bienes Raices de Ta]cahuano, el dominio de! inmueble que por el presente
instrumento se enajena a nombre de la parte compradora y la hipoteca y
prohibicién que por el presente instrumento se constituyen a favor del BANCO
CONSORCIQO, en el grado que se indica en la misma, libres de otros
gravamenes, prohibiciones y embargos. No obstante lo anterior, el BANCO DE
CHILE no asume responsabilidad alguna ante eventuales gravamenes,
prohibiciones o embargos que pudiera registrar el inmueble, distintos a los que
por el presente instrumento se alzan. Si dentro del plazo de ciento ochénta dias
a contar de esta fecha no se inscribiere el dominio a nombre de la compradora y
la hipoteca que por el presente instrumento se constituyen en favor del BANCO

CONSORCIO, en las condiciones suspensivas sefialadas, éstas se entenderan
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fallidas para todos los efectos legales, sin necesidad de declaracion judicial
alguna, manteniéndose plenamente vigentes en favor del BANCO DE CHILE las
garantias y prohibiciones que por el presente instrumento se alzan, B) Se faculta
al portador de copia autorizada de la presente escritura, para requerir del
Conservador de Bienes Raices respectivo, las anotaciones, inscripciones,
subinscripciones y demas actuaciones que procedan.- La personeria de don
CARLOS EDUARDO MORENQO GONZALEZ para representar al BANCO DE
CHILE, consta en la escritura publica de fecha quince de marzo de dos mii siete,
otorgada en la Notaria de Santiago de don René Benavente Cash, la que no se
inserta a expresa peticion de las partes por ser conocida de ellas y por el Notario

que autoriza.- VIGESIMO QUINTO: Las partes dejan expresa constancia que la

tasa del impuesto de Timbres y Estampillas del mutuo hipotecario que se otorga
por medio del presente instrumento es cero coma ocho por ciento del valor del
mutuo, en conformidad a lo dispuesto en ef articulo tercero de la Ley veinte mil

seiscientos treinta. VIGESIMO SEXTO: Se deja constancia que en conformidad

a la Ley nimero diecinueve mil seiscientos cincuenta y nueve referida a normas
sobre Proteccion de los Derechos de los Consumidores, los honorarios por
concepto de cobranza extrajudicial y la forma en que estos se cobraran en caso
de mora o retraso en el pago de los dividendos hipotecarios a los que se refiere
la clausula décima precedente se encuentran sefialados en el documento que
se protocoliza con esta misma fecha y en esta misma Notaria bajo el numero
doscientos noventa y uno documento que se entiende parte integrante del
presente confrato de Mutuo. A modo referencial, los honorarios de cobranza que
se aplicaran en caso de mora o retraso en el pago de los dividendos respectivos
son los siguientes: .- Por obligaciones cuyo monto sea igual o inferior a diez
Unidades de Fomento, los honorarios por concepto de cobranza seran
equivalentes al nueve por ciento del monto cobrado. 1l.- Por obligaciones cuyo
monto sea superior a diez Unidades de Fomento e inferior a cincuenta Unidades
de Fomento, los honorarios por concepto de cobranza seran equivalentes al seis

por ciento del monto cobrado; lll.- Por obligaciones cuyo monto sea superior a
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cincuenta Unidades de Fomento, los honorarios por concepto de cobranza seréan

equivalentes al tres por ciento del monto cobrado. VIGESIMO SEPTIMO: Las

Partes Compradora y Vendedora declaran conocer y aceptar que el estudio de
los titulos de dominio y de los antecedentes. técnicos y municipales del inmueble
que da cuenta esta escritura, se efectuaron en resguardo de las garantias que
se constituyen en favor de BANCO CONSORCIO en este mismo instrumento.
En virtud de lo anterior es de exclusiva responsabilidad de las partes el
contratar, si lo estiman necesario, sus propios asesores, profesionales y

técnicos. VIGESIMO OCTAVO: El Cliente declara expresamente estar en

conocimiento que BANCO CONSORCIO cuenta con un Servicio de Atencién al

Cliente cuyos requisitos y procedimientos se detallan el Anexo del presente

contrato y que no cuenta con sello Sernac. El Cliente deja constancia que

otorgd un mandato de pago automatico de cuentas para el pago de los

dividendos. VIGESIMO NOVENO: Respecto de todos los mandatos que con

ocasién del presente contrato se generaren, el Acreedor rendira cuenta de su
gestidn mediante el envio de copia simple de todos los actos que éste hubiera
suscrito en representacion del Deudor, salve que en el propio mandato se
estipulare una forma distinta. Al efecto el Deudor autoriza desde ya a BANCO
CONSORCIO para que le envie la referida informacion a la direccidon del
inmueble que por este acto adquieré 0 a través del correo electrénico registrado
en el Banco a eleccién de BANCO CONSORCIO. La sefalada informacion se
enviara en el dividendo que corresponda al mes en que se haya ejecutado el
encargo. Sin embargo, tratdndose de mandatos de ejecucién continua, el
Acreedor informara al Deudor trimestralmente de su gestién, por el medio antes
referido. TRIGESIMO: Presente a este acto comparece dofia SYLVIA DORILA
SAN JUAN URIBE, chilena, empleada, casada con don JUAN CARLOS
VENEGAS QUEZA.DA, de su mismo domicilio, cédula nacional de identidad
nt}mero trece millones quinientos diez mil setecientos noventa y seis guién
cuatro, mayor de edad, quien acredita su identidad con la cédula citada, y

expone: Que autoriza expresamente a su conyuge para celebrar ef presente
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contrato de hipoteca, conforme a lo dispuesto por el articulo mil setecientos

cuarenta y nueve del Cédigo Civil. TRIGESIMO PRIMERO: En cumplimiento a o

ordenado en la Ley General de Urbanismo y Construccién, 'se deja testimonio de
[a némina de proyectistas y constructores: UNO. Proyectistas: UNO punto
uno. Edificio: a) Arquitectura: Maria Jesus Silva Cavieres, cédula de identidad
namero catorce millones doscientos mil cincuenta y siete guion uno, arquitecta,
domiciliada en Andrés Beilo nimero mil ochocientos setenta y siete, comuna de
Providencia y ciudad de Santiago. b) Calculo Estructural: Cristian del Porte
Vicufia, ceédula de identidad namero nueve millones cuarenta y siete mil
quinientos cuarenta y dos guion ocho, ingeniero civil, domiciliado en Los
Conquistadores nimero mil setecientos, piso veinticuatro A, comuna de
Providencia y ciudad de Santiago. c¢) Instalaciones sanitarias domiciliarias,
agua potable y alcantarillado: Aquiles Altamirano H., cédula de identidad
numero siete millones doscientos treinta y tres mil seiscientos setenta y cuatro
guion siete, domiciliado en calie Ongolmo numero mil treinta y ocho, oficina
ciento cuatro, Concepcion. d) Instalaciones eléctricas domiciliarias: Dimatel
S.A., Rol Unico Tributario noventa y nueve millones quinientos dos mil
setecientos veinte guidén ocho, representada legalmente por Misael Pizarro
Castillo, cédula de identidad nimero oche millones sesenta y ocho mil
seiscientos veintiunc guién ocho, ambos domiciliados en calle Los Carpinteros
nimero mil doscientos veinte, barrio industrial, comuna de Coquimbo. e)
Mecanica de suelos: Radl Marin Sotomayor, cédula de identidad nimero siete
millones novecientos setenta y cuatro mil novecientos cincuenta y cinco guion
nueve, ingeniero civil, domiciliado en calle Via Intelagunas nimero cuatrocientos
seis, Concepcion. f) Instalaciones Sistema Colector de Basura: Metalduc
S.A., Rol Unico Tributario setenta y seis miliones doscientos setenta y ocho mil
cuatrocientos setenta guién K, representada legalmente por Cristian Torres
Silva, cédula de identidad nimero ocho millones ochocientos sesenta mil ciento
setenta y ocho guion cinco, ambos domiciliados en pasaje El Peral nimero cinco

mil trescientos cuarenta y seis, comuna de San Miguel y ciudad de Santiago. g)
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Proyecto domiciliario Gas: Gasco GLP S.A., Rol Unico Tributario noventa y
seis millones quinientos sesenta y ocho mil setecientos cuarenta guién ocho,
representada legalmente por Jaime Norambuena Bustos, cédula de identidad
numero diez millones ochocientos ochenta y tres mil cuatrocientos setenta y tres
guidn cero, ambos con domicilio en calle Santo Domingo nimero mil sesenta y
uno, comuna y ciudad de Santiago. Uno punto dos.- URBANIZACION: a) Red
de Agua Potable y Alcantarillado de Aguas Servidas: Aquiles Altamirano H.,
cédula de identidad nimero siete millones doscientos treinta y tres mil
seiscientos setenta y cuatro guién siete, domiciliado en calle Ongolmo nimero
mil treinta y ocho, oficina ciento cuatro, Concepcidn. b) Urbanizacion Eiéctrica:
CGE Distribucion S.A., Rol Unico Tributario noventa y nueve millones quinientos
trece mil cuatrocientos guién cuatro, representada por Esteban Hund Villagra,
ingeniero, cédula de identidad nGmero ocho millones doscientos diecinueve mil

setecientos ochenta y cinco guién cero, Gerente Regional Sur, actuando

conjuntamente con don Sergio Trabold Palavecincs, empleado, cédula de

identidad numero seis millones trescientos cinco mil trescientos sesenta y ocho
quidn seis, Subgerente Técnico Biobio, todos domiciliados en calle Barros Arana
sesenta y cuatro, Concepcién. C) Pavimentacion Exterior: Aquiles Altamirano
H., cédula de identidad nimero siete millones doscientos treinta y tres mil
seiscientos setenta y cuatro guién siete, domiciliado en caile Ongolmo niimero
mil freinta y ocho, oficina ciento cuatro, Concepcién: DOS PUNTO UNO-
CONSTRUCCION: a) Constructora: Constructora GPR S.A., Rol Unico
Tributario noventa y seis millones seiscientos cuarenta y nueve mil seiscientos
se-senta guién seis, representada por Guillermo Pérez Infante, cédula de
identidad numero siete millones treinta y seis mil quinientos treinta y seis guién
siete, ambos domiciliados en Avenida Andrés Bello nimero mil ochocientos
setenta y siete, comuna de Providencia y ciudad de Santiago. b) Instalaciones

Sanitarias domiciliarias, agua potable y alcantarillado: Constructora GPR

. S.A., Rol Unico Tributario noventa y seis millones seiscientos cuarenta y nueve

mil seiscientos sesenta guidn seis, representada por Guillermo Pérez Infante,
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cédula de identidad nimero siete millones treinta y seis mil quinientos treinta y
seis guidn siete, ambos domiciliados en Avenida Andrés Bello nimero mil
ochocientos setenta y siete, comuna de Providencia y ciudad de Santiago. ¢)
Instalaciones eléctricas domiciliarias: Dimatel S.A., Rol Unico Tributario
noventa y nueve millones quinientos dos mil setecientos veinte guién ocho,
representada legalmente por Misael Pizarro Castillo, cédula de identidad nimero
ocho millones sesenta y ocho mil seiscientos veintiuno guién ocho, ambos
domiciliados en calle Los Carpinteros nimero mil doscientos veinte, barrio
industrial, comuna de Coquimbo. d) Instalaciones Sistema Colector de
Basura: Constructora GPR S.A., Rol Unico Tributario noventa y seis millones
seiscientos cuarenta y nueve mil seiscientos sesenta guién seis, representada
por Guillermo Pérez Infante, cédula de identidad nimero siete millones treinta y
seis mil quinientos freinta y seis guién siete, ambos domiciliados en Avenida
Andrés Bello nimero mil ochocientos setenta y siete, comuna de Providencia y
ciudad de Santiago. e} instalaciones de Corrientes Débiles: Dimatel S.A., Rol
Unico Tributario noventa y nueve millones quinientos dos mil setecientos veinte
guidn ocho, representada legaimente por Misael Pizarro Castillo, cédula de
identidad nimero ocho millones sesenta y ocho mil seiscientos veinte uno guidn
ocho, ambos domiciliados en calle Los Carpinteros ndmero mil doscientos
veinte, barrio industrial, comuna de Coquimbo. f) Pavimentacion y
Alcantarillado de Aguas Lluvias: Aquiles Altamirano H., cédula de identidad
numero siete millones doscientos treinta y tres mil seiscientos setenta y cuatro

guion siete, domiciliado en calle Ongolmo numero mil treinta y ocho, oficina

ciento cuatro, Concepcién- TRIGESIMO SEGUNDO: Las partes dejan
constancia que no serén imputables la vendedora los defectos o fallas que
presenten los elementos y materiales incorporados los inmuebles objeto del
presente contrato, como consecuencia de trabajos de adecuacién, ampliacion o
transformacion efectuados por la compradora con posterioridad a su adquisicién
0 hechos con anterioridad a ellos con autorizacién pero sin la intervencién de la

vendedora, los derivados de un uso inadecuado y los que sean producto del
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desgaste natural de aquellos componentes que por su naturaleza o estandar

posean una vida Util inferior a cinco afics. TRIGESIMO TERCERO: Se deja

constancia que la presente operacién no se encuentra afecta a IVA, segln da
cuenta el Contrato General de Construccién ya singularizado en ia clausula

primera del presente instrumento. TRIGESIMO CUARTO: La compradora

declara conocer y aceptar en todas sus partes el Reglamento de Copropiedad,
singularizado en la clausula primero tres) letra D). Por el presente instrumento,
la compradora otorga un mandato especial e irrevocable en los términos del
articulo doscientos cuarenta y uno del Cédigo de Comercio a la parte vendedora
0 a su continuadora legal, en su caso, para que ésta, actuando en su nombre Vi
representacion y en el de cada uno de los copropietarios, proceda a modificar,
adicionar, rectificar y complementar el Reglamento de Copropiedad de! Edificio y
sus Anexos cuantas veces sea necesario, a fin de adaptarlo y adecuarlo a las
caracteristicas definitivas y finales del mismo y para concurrir a las Asambleas
de Copropietarios para adoptar acuerdos y votar, pudiendo suscribir todas las
presentaciones que sean necesarias ante las autoridades competentes para el
fiel cumplimiento del encargo y para requerir las anotaciones, inscripciones y
subinscripciones que fueren pertinentes, pudiendo la parte mandataria delegar
estas facultades en el portador de copia autorizada de los instrumentos que al
efecto se suscriban. El mandato se entendera ampliado para otras
autorizaciones que pueda requerir el condominio para su éptimo funcionamiento.
Teniendo en consideracién que el Condominio Altos de Hualpén, asociado al
permiso de edificacién nimero veinticinco de fecha veintidés de noviembre de
dos mil doce otorgado por la Direccidn de Obras de la Municipalidad de
Hualpén, no ha sido recibido en su totalidad, la parte vendedora, su
continuadora legal o el futuro duefio del lote, se reserva el derecho de modificar
los planos y especificaciones del condominio, los espacios y bienes de dominio
comun y, en general, efectuar las modificaciones que se requieran para
adecuarlo a las caracteristicas finales del mismo. En consecuencia, el mandato

que la compradora otorga a la parte vendedora en esta cldusula, se entendera
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también que comprende la facultad para que esta Gltima pueda realizar todos los
actos tendientes a la concrecién de lo precedentemente consignado, en el

evento de que asi lo requiera.- TRIGESIMO QUINTO: El Comprador declara

conocer y aceptar en todas sus partes el Reglamento de Copropiedad, en
clausula primera. Por el presente instrumento, el Comprador otorga un mandato
especial e irrevocabie en los términos del articulo doscientos cuarenta y uno del
Cédigo de Comercic a la Vendedora o a su continuadora legal, en su caso, para
que ésta, actuandc en su nombre y representacion y en el de cada uno de los
copropietarios, proceda a modificar, adicionar, rectificar y complementar el
Reglamento de Copropiedad del Edificio, y sus Anexos cuantas veces sea
necesario, a fin de adaptarlo y adecuarlo a las caracteristicas definitivas y finales
del mismo y para concurrir a las Asambleas de Copropietarios para adoptar
acuerdos y votar, pudiendo suscribir todas las presentaciones que sean
necesarias ante las autoridades competentes para el fiel cumplimiento del
encargo y para requerir las anotaciones, inscripciones y subinscripciones que
fueren pertinentes, pudiendo el mandatario delegar estas facultades en el
portador de copia autorizada de los instrumentos gue al efecto se suscriban. El
mandato se entendera ampliado para otras autorizaciones que pueda requerir el
condominio para su 6ptimo funcionamiento. Teniendo en consideracion que el
Condominio Altos de Hualpén, asociado al permiso de edificacidon numero
veinticinco de fecha veintidés de noviembre de dos mil doce otorgado por la
Direccién de Obras de la Municipalidad de Hualpén, no ha sido recibido en su
totalidad, la Vendedora, su continuadora legal o el futuro duefio del lote, se
reserva el derecho de modificar los planos y especificaciones del condominio,
los espacios y bienes de dominio comun Yy, en general, efectuar las
modificaciones que se requieran para adecuarlo a las carécteristicas finales del
mismo. En consecuencia, el mandato que el Comprador otorga a la Vendedora
en esta cléusula, se entendera también que comprende la facultad para que
esta Ultima pueda realizar todos los actos tendientes a la concrecion de lo
precedentemente consignado, en el

evenfo de que asi lo requiera.
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PERSONERIAS: La personeria de dofia ANGELA FARFARELLO GALLETT!

para representar a Inversiones El Abedul S.A., consta en escritura publica de
fecha treinta y uno de julio de dos mil quince, otorgada en la Notaria de Santiago
de don Ivan Torrealba Acevedo; La personeria de Inversiones El Abedul S.A.
para representar a inmobiliaria GPR Hualpén Limitada consta en escritura
piblica de fecha dos de enero de dos mil ocho, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Enrique Morgan Torres; personerias gque no se insertan por ser
conocidas de las partes y del notario que autoriza.- La personeria de los
representantes de BANCO CONSORCIO consta de la escritura pablica de fecha
dieciocho de junio de! aiio dos mil quince otorgada en la Notaria de Santiago de
don Patricio Raby Benavente; la que no se inserta por ser conocidas del Notario
autorizante, de las partes y a expresa solicitud de ellas. La personeria de
CARLOS EDUARDO MORENO GONZALEZ para representar al BANCO DE
CHILE, consta en la escritura pablica de fecha quince de marzo de dos mil siete,
otorgada en [a Notaria de Santiago de don René Benavente Cash, la que no se
inserta a expresa peticion de las partes por ser conocida de ellas y por el Notario

que autoriza. Los citados documentos no se insertan por ser conocidos de las

partes y a peticién suya, que el Notaric que autoriza ha tenido a la vista.-

RECEPCIONES: De conformidad con el articulo cuatrocientos diez del Cédigo
Organico de Tribunales, insercion de: CERTIFICADO DE

RECEPCION DEFINITIVA PARCIAL DE OBRAS DE EDIFICACION, némero de

se omite la

Certificado cero setenta, fecha de aprobacion veinticuatro de septiembre del afio
dos mil catorce; CERTIFICADC DE RECEPCION DEFINITIVA DE OBRAS DE
URBANIZAC]()N, namero de Certificado cero cero cinco, fecha de aprobacion
veinticuatro de septiembre del afio dos mil catorce, CERTIFICADO DE
COPROPIEDAD [INMOBILIARIA LEY DIECINUEVE MIL QUINIENTOS
TREINTA Y SIETE, ndmero de resolucién cero cero cinco tres, fecha de
aprobacidn veintisiete de julio de dos mil catorce, CERTIFICADO DE NUMERO
signado como Cerﬁficado nimero cero veintiuno, de fecha trece de enero del

afio dos mil catorce, todos otorgados por la Direccion de Obras Municipales
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de la liustre Municipalidad de Hualpén; y CERTIFICADO DE ASIGNACION
DE ROLES, certificado nimero seis dos seis seis ocho dos, de fecha uno de
octubre del afio dos mil catorce, emitido por el Servicio de Impuestos Internos,
Avaluaciones, Unidad de Talcahuano, documentos que en fotocopia se agregan
en el presente bimestre Noviembre — Diciembre de dos mil dieciséis, de esta

Notaria bajo el nimero trescientos dieciséis.- SOCIEDAD CONYUGAL. El

régimen de sociedad conyugal de don Juan Carlos Venegas Quezada con
dofia Sylvia Dorila San Juan Uribe, consta del certificado de matrimonio
otorgado por el Servicio de Registro Civil e Identificacion Oficina Internet,
inscripcion niimero trescientos ochenta y cinco del afio dos mil ocho de la

Circunscripcion Presidente Rios.- Conforme.- CONTRIBUCIONES EXENTAS.

Las contribuciones a los bienes raices se acreditan exentas de pago para el
segundo semestre del afio dos mil dieciséis, segun certificado de avaluo fiscal,
figura la propiedad en la comuna de Hualpén, direccion Sidney dos mil
quinientos once departamento trescientos cuatro, Edificio cuatro, bajo el rol
nimero cinco mil ochocientos seis guion setenta y dos, otorgado por el
Servicio de Impuestos Internos On Line, con fecha veintiocho de noviembre del

ano dos mil dieciséis- Hay firma.- Conforme.- EXENCION DE IMPUESTO AL

MUTUO: Se deja constancia que el mutuo contenido en la presente escritura se
encuentra EXENTO del impuesto establecido en el nimero tres del articulo
primero del Decreto Ley fres mil cuatrocientos setenta y cinco del afo mil
novecientos ochenta, por haberse aplicado al pago del precio de una “vivienda
social”, de conformidad al articulo tercero del Decreto ley dos mil quinientos
cincuenta y dos del afio mil novecientos setenta y nueve y al Articulo seis punto
uno punto dos y seis punto uno punto cuatro de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, segin consta de CERTIFICADO numero mil
ochocientos noventa y dos, de fecha once de noviembre de dos mil catorce,
otorgado por la Direccion de Obras Municipales de Hualpén, y que en fotocopia
se agrega al final del presente registro bajo el nimero trescientos dieciséis-

Redaccion del abogado de este domicilio dofia Silvana Parissi Yafez.-
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En comprobante y previa lectura firman los comparecientes, anotandose con

esta fecha.- Se da copia.- Doy fe.-
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COPIA AUTORIZADA
NO ENDOSABLE

SOLICITADA POR -BANCO.LCONSORCIC ..

CONCEPCION. .2l de Febraro de2017.=
/7 ‘ Z;: '

- 7K

Carlos E. Moreno Gonzalez
pp. BANCO DE CHILE

Por ausencia del Notario Titular don Carlos Alberto Miranda Jiménez, y de conformidad
con el Articulo 402 del Codigo Organico de Tribunales, autorizo en mi calidad de Notario

Suplente, la escritura piblica que antecede - Concepeién, 06 de Enero de 2017 .-

38

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

Certificado  emitido

con Firma
Electrénica
Avanzada Ley N°
19.799 Autoacordado
de la Excma Corte
Suprema de Chile.-
Cert Ne
123456797214
Verifique validez en
http://www fojas.cl



de Impuestos

FORMULARIO ELECTRONICO
NRO. ATENCION:

9693484K

Internos E INSCRIPCION DE BIENES RAICES

Servicio DECLARACION SOBRE ENAJENACION

2016-08206

F2890

101 INMOBILIAREA GPR HUALPEN LIMITADA
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oot
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DRMACION DE LA PROPIEDAD ENAJENADA

i

HUALPEN

" BANCO CONSORCIO

Direccion para el envio de correspondencia relacionada con el Impuesto Territorial.

FIRMA Y TIMBRE DEL NOTARI®
TITULAR O SUPLENTE
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USO EXCLUSIVO DEL CONSERVADOR DE BIENES RAICES

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE PROPIEDAD

FIRMA Y TIMBRE DEL CONSERVADOR
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